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GEBIEDSVISIE DALWEG
UITGANGSPUNTEN EN ONTWIKKELKADER
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HOE ZIET DE AVOND ERUIT?
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Voorstellen en wat huishoudelijke mededelingen

Welkom door de wethouder

Presentatie van de plannen

- Waarom gaan we met het Dalweggebied aan de slag?

- Hoe ziet het proces er in tijd uit en wanneer kunt u uw inbreng kwijt?
- Wat zijn de uitgangspunten en kaders?

- Hoe ziet de uitwerking tot nu toe eruit?

Ruimte voor uw vragen

Einde




VRAGEN?

We beantwoorden eerst zoveel mogelijk vragen uit de chat.

Daarna behandelen we de vragen die u mondeling wilt stellen. U kunt uw hand op steken, dan geven
wij u het woord.

We bewaren alle vragen in de chat en mochten die nu niet aan bod komen, dan geven wij hier later
nog een reactie op.

U kunt de veel gestelde vragen eind van de week terugvinden op www.denkmeeover.nl/dalweggebied

De presentatie is direct na de bijeenkomst terug te vinden op www.denkmeeover.nl/dalweggebied

U kunt tot 8 februari ook schriftelijk reageren via dalweg@soest.nl. Uw reacties geven we mee aan
het college en de raad.



http://www.denkmeeover.nl/dalweggebied
http://www.denkmeeover.nl/dalweggebied
mailto:dalweg@soest.nl

OPGAVE EN AMBITIE

Coalitieakkoord 2018-2022: ontwikkelkansen in het Dalweggebied; “kansen voor wonen, bestuur, cultuur en sport”.

. Behoefte aan woningen

. Vervangen sporthal Beukendal

. Vrijkomen van het politiebureau

. Toekomstbestendig gemeentehuis

. Vergroenen en verduurzamen

. Verbinding beide delen Dalweg

. Versterken en verbinden cultuurhistorie

. Plek creéren die recht doet aan:
— de centrale ligging in het hart van Soest op de historische Eng
— potentie van de plek met haar kwaliteiten; afwisselend, groen en diversiteit in het programma

. Ambitie en kwaliteit zoals bepaald in de gebiedsvisie

Het doel is om te komen tot een samenhangende, integrale en toekomstbestendige gebiedsontwikkeling




PROCESSTAPPEN

Uitwerking kaders en
Visiedocument Ontwikkel- richtlijnen en
strategie planologie

Ontwerpen/ Schop in
aanbesteding de grond
Gebiedsvisie Plannen + Bestekken
Definitief ontwerp +

+ Marktpartij contracten

Dalweg Uitgangspunten Stedenbouwkundig
+ modellen Plan van Eisen
2019-2020 + Bouwkundig Plan
2021

2022/2023 2023-

2022

Wanneer kunt u nog reageren?
. Na deze bijeenkomst reactie tot 8 februari 2022. Dit geven wij mee aan het college en de raad.
. Globaal Bestemmingsplanprocedure;
o Vrijgave ontwerp BP door het college van B&W (rond april/mei 2022). Hier kunt u een zienswijze voor indienen.
o  Vaststelling globaal bestemmingsplan (najaar / eind 2022). Hiertegen kunt u in beroep gaan.
. Na vaststelling Globaal Bestemmingsplan volgt uitwerking Bouwkundig Plan. Ook hiervoor kunt een zienswijze indienen en tegen in beroep gaan

. Omgevingsvergunning; toestemming om te bouwen. Hiertegen kunt u bezwaar maken en in beroep gaan.

. Ontwikkelende partij is belast met participatie richting omwonenden en belangstellenden.




UITGANGSPUNTEN VOOR DE UITWERKING

Ambitie en kwaliteit zoals bepaald in de Gebiedsvisie

Het gemeentehuis blijft staan

(In de gebiedsvisie opgenomen als toekomstbestendig met verschillende publieke functies)
Verbindingen van Noord — Zuid en padenstructuur door het gehele gebied
Gebouwen te gast in het groen
Algemeen maatschappelijk belang (0.a. woningbehoefte)

Financiéle haalbaarheid van de plannen

Duurzaamheid

Brandweerpost komt terug in dit gebied




KADERS EN RICHTLUUNEN (1)

Groen, landschap en klimaat (1)

*  Aaneengesloten groengebied

*  Houtwallen en waardevolle delen van het bosplantsoen, waardevolle bomen zo goed mogelijk inpassen
*  Compensatie bomen binnen het gebied

* Laanstructuren versterken en aanhelen, toevoegen van bomen langs de Dalweg

*  Groen woonmilieu realiseren door: richtlijn 75m2 per woning

*  Deinrichting draagt bij aan het behouden en versterken van lokale biotopen en ecosystemen

*  Natuurinclusieve bebouwing en inrichting; versterken van leefgebieden voor flora en fauna




KADERS EN RICHTLUNEN (2)

Groen, landschap en klimaat (2)

* Klimaatbestendige inrichting: maatregelen om hittestress te voorkomen en water binnen het gebied vasthouden
* Doelis het zoveel mogelijk binnen het plangebied vasthouden van water, ook bij flinke buien

* Minimaliseren van de verharding en waar mogelijk toepassen van doorlatende verharding

* Hemelwater niet lozen op het riool maar infiltreren en bufferen (wadi’s, kratten)

* Streven naar groene daken en wadi’s

* Streven naar hergebruik van water in het gebied (bijvoorbeeld voor bewatering)




KADERS EN RICHTLUNEN (3)

Woningprogramma

* Concept; gebouwen te gast in het groen

* Wonen in verschillende woningtypen en categorieén (o0.b.v. woningbehoefte en Masterplan Wonen)

* Sociale huur/koop, middensegment, vrije sector, levensloopbestendige woningen, verschillende doelgroepen
* Aantal woningen afhankelijk van de plannen door marktpartijen. Verwachting rond de 180/200 woningen

* Grotendeels appartementen, klein deel grondgebonden woningen; bijzondere woningtypologie (bijv. een
patiowoning) is denkbaar

* De doelgroepen starters en senioren een plek krijgen in het gebied en/of levensloopbestendige woningen
* Differentiatie gebouwen in hoogtes/bouwlagen, hoogteaccenten langs de Dalwegzijde en Beukenlaan

* Woningen zijn minimaal BENG (Bijna Energie Neutrale Gebouwen) maar de wens is ENG




KADERS EN RICHTLIUNEN (4)

Duurzaamheid
De harde eisen en ambities voor een duurzame ontwikkeling zijn de volgende:

1. Het terrein is klimaatbestendig
* water, hittestress, droogte en hevige neerslag mogen niet leiden tot schade aan gebouwen voorzieningen.

2. Natuur inclusief/biodiversiteit
* gebiedseigen beplanting, groene daken, groene gevels, groen op dakterassen
* natuurinclusief gebied: integreren nestkasten, insectenhotels etc. (zowel in bebouwing als in openbaar gebied)

3. Mobiliteit
¢ Ruimte voor deelmobiliteit en elektrisch laden

4. Circulair

* Efficiént inzetten van grondstoffen, zonder schadelijke emissies

* Gebruik van secundaire grondstoffen / hernieuwbare grondstoffen
* Gebruiken materialen met een minimaal CO2 uitstoot




KADERS EN RICHTLUNEN (5)

Mobiliteit en bereikbaarheid

Verkeersstructuur voldoen aan aan de volgende eisen:
* Twee ontsluitingen (Dalweg als de Beukenlaan)
* Een doorgaande verkeersstructuur/ minimaliseren doodlopende straten
* Toegankelijkheid van het gemeentehuis voor afzetten van o.a. mindervaliden

Herprofilering Dalweg; het ruimtelijk beeld verbeteren zonder de doorstroming te belemmeren

* Verbeteren veiligheid voetgangersoversteken (meerdere plekken) en verlagen van de snelheid ter plekke

* Parkeren:
* Parkeernota leidend
* Creéren van een prettig verblijfsgebied met zo min mogelijk parkeren in het zicht
* Toegevoegde parkeerplekken verdiept of half-verdiept.
* Gebruiken natuurlijk hoogteverschil voor het realiseren parkeervoorziening




2. GEBIEDSVISIE EN ONTWIKKELKADER
Dalweggebied
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GEBIEDSVISIE DALWEG
Sociaal Fysiek Verbonden




GEBIEDSVISIE DALWEG UITWERKING
PRESENTATIE RAAD
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Uitwerking Gebiedsvisie

Inwoners missen onder andere een fietsroute door het middengebied veilige
oversteskplaatsen tunnels bij de Dalweg en of ruimte voor auto’s
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Twee op de drie inwoners vinden de geplande oversteekplaatsen goed:
het zal onder andere de veiligheid bevorderen

Vindt u dit goede oversteekplaatsen?**

b Toelichting goede oversteekplaatsen*:

“Zal de veiligheid van fietser, automobilist en voetgangers bevorderen.”

“Redeljke afstand van elkaar. huidige jeis niet echt ( g.
moet beter. veel raagt om veilige k i /
auto’s?”

Als d ichtelik zi voor
minder validen.”

“Het zijn twee meer dan nu. Ook graag een goed:

. Ook g
over Beukenlaan.”

*Dit is een selectie van de gegeven antwoorden (n=146)

geen goede

“De dalweg is een druk weg. Oversteken kan alleen veilig als er een tunnel

“lk vind het wel Komt de
echt ten goede...”
“Niet veilig zo. De Dalweg dient anders ingericht te worden, waardoor de
snelheid (van auto’s) veel lager wordt.”

met de auto niet

“De aangegeven plekken zijn OK, maar ik mis nog een goede oversteekplek over
de Beukenlaan...”

“Ditis een selectie van de gegeven antwoorden (n=75)




Kernwaarden Gebiedsvisie

4.De visie

41. Kernwaarde Landschap en groen

4.2. Kernwaarde Samenleving centraal
» Ontmoeten
« Verbinden
« Levendigheid

4.3. Kernwaarde Toekomstbestendig leefklimaat
» Inclusief/Gelijkwaardig
« Verkeer

« Duurzaamheid




1. De kernwaarden

Het gebied rondom de Dalweqg staat op het punt zijn kansen als hart van Soest te verzilveran. In het
geografisch midden van de kern, tussen de beide linten en grenzend aan de centraal gelegen Eng, ligt
een dynamisch gebied waar door hat toevoegen van functies en herinrichten van de openbara ruimte
een itati ig ijk’ gebied i kan worden voor alle inwoners van
Soest.

Om goed richting te kunnen geven aan de ontwikkeling is het gebied gebaat bij een helder

k tief en een d de en gedragen identiteit. De praktijk leert dat
gebieden met een sterke identiteit in staat zijn betekenis te geven aan gebruikers, en mee kunnen
bewegen met de toekomst. Een gemeenschappelijk gedragen gebiedsidentiteit werkt als een kompas
voor de gewenste ontwikkelrichting. Een nieuwe identiteit is dus ‘kiezen voor een richting’, en gaat over
de essentie van het gebied.

Voor de identiteit van de gebiedsontwikkeling Dalweg staan drie kernwaarden centraal: landschap en
groan, ing centraalen een i i De komen deels voort
uit algemesan beleid van de gemeante Soast, uit kansen die gezien worden binnen de gemeenta, maar is
ook Vi it met de i

Landschap en g
In de beleving van hat gebilaed staat het landschap centrazl. Nieuw an bestaand groen makean deal
uit van een doorgaande groene ruimte die verbonden is met de Dalweag en via de Dalweq met
de Eng. Het landschap heeft een hoge belevingswaarde en de babouwing, verkeer en parkeren is
er te gast. Continuiteit in het groen staat centraal, zowel in tjd (verwijzend naar het verleden en

fig) als in beald jk &én landsc ijke karakteristiek).

Samenleving ce i

Het Dalweggebied is een gebied voor iedereen. Waar je kunt ontspannen n je kunt inspannen.

Waar volop ruimte is voor beleven en ontmoeten. Waar wordt gewoond, gewerkt, gesport en je kunt
uitgaan. Door het toevoagen van functies in de culturele an maatschappelijke sector, bijvoorbeeld door
multifunctioneel gebruik van het gemeentehuis, krijgt het gebied een plek in de gemeenschap van Soest.
De functies hebben een zo'n openbaar mogelijk karakter en ook de omringende groene buitenruimte is
er voor alle inwoners. Het toe te voagen woningbouwprogramma draagt bij aan het realiseren van een
gevarieerd gebied als goede afspiegeling van de samenleving.

Toekom:

In da i ikkeling Dalwag real we aen i voor
en bezoakars van het gebied. De infichting is toegerust op een veranderend klimaat (is dus
klimaatbestendig) en de bebouwing is voorbereid op de energietransitie. Er is aandacht voor diversiteit

in bawoners en in flora en fauna; jing en ops ruimte zijn i lijk an circulair. Het

gebied wordt ingericht op voetgangers an fiatsers. Auto’s zijn welkom, maar te gast in een gebied datis
pen op een ijk groen stedelijk

Het ruimtelijk concept voor het D is op de drie en becogd in het

gebied meer samenhang te cregren. De Dalweg zelf wordt van een scheidend element, waar je vooral
|angs de gebieden beweegt, naar een verbindende ruimte van waaruit je op een natuurlijke manier de
naastgelegen gebieden betreedt. Oversteken in de dwarsrichting worden prettig en veilig en vanaf de
Dalweg heb je steeds zichten diep het gebied in. De herinrichting van de Dalweq zelf maakt daarom

luitvan de




Stedenbouwkundig Plan van Eisen
technische uitgangspunten en randvoorwaarden




Ontmoeten en gebouwen te gast in Iandschap







Plangebied







Hoogtes in het gebied
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Terug naar de intimiteit van een
holleweg Toevoegen bomenrijen,

Istrook in midden en voetpad:
informeel als schelpenpad
















Gebouwen te gast in landschap




Half verdiept parkeren










LANDSCHAPPELIJK CONCEPT Informele paden, smalle straten

¥

Huidige uitstraling: parkeerterrein
veel verharding, grauwe uitstraling

. smalle rijpaan met losliggend trottoir Kleur- en materiaalverschil
siingerende smalle paden tussen rijpbaan en parkeerstrook
van halfverharding J p










STEDENBOUWKUNDIGE SPELREGELS

* Maximaal 40% van het plan gebied mag bebouwd worden: minimaal 60% blijft onbebouwd

* Per woning komt er minimaal 75 m2 groen / landschap

* Parkeren: geen aanvullende parkeerplaatsen op maaiveld / in het landschap

* Alle aanvullende parkeerplaatsen komen uit het zicht, indien er sprake is van een parkeervoorziening (half
verdiept) dan is het dak van de garage openbaar toegankelijk, groen (met voldoende gronddekking) en onderdeel
van het landschapsplan

* Minimale afstand tot erfgrens bij bestaande bebouwing: 10 meter

* Maximale bouwhoogte langs naast gelegen bebouwing: 3 lagen ( en een terug liggend)

* Maximale bouwhoogte basis gebied: 6 lagen

* Maximale bouwhoogte hoogte accenten: 10 lagen







Schetsen (nog geen plannen)







Schetsen (nog geen plannen)







SPELREGELS
BOUWVOLUMES

3. GEBOUWEN
3.2. elementen
3.2.1. buitenruimtes

3.2.1.1. buitenruimtes: gevelbeeld wordt gevormd door
royaal en sterk h

van lur en geen
volumes of blokken met gaten

SPELREGELS
BOUWVOLUMES

3 GEBOUWEN
balkons en

ebben
Iengte orgercen(age groene planten bakken ( minimale
diepte 500mm breedte en lengte van 1000mm)
deze planten en begroeiing is in afstemming met
landschapsontwerp onderhouds plan voor te leggen ter
goedkeuring water infiltratie eisen zijn in afstemming met
gehele infiltratie plan en de kernwaarden

Schetsen (nog geen plannen)

SPELREGELS
BOUWVOLUMES

3. GEBOUWEN
3.2. elementen
3.2.1. buitenruimtes

3.2.1.1. buitenruimtes: gevelbeeld wordt gevormd door
royaal en sterk horizontale buitenrulmtes daarmee ontstaat
beeld van samer Jur en geen r

volumes of blokken met gaten

SPELREGELS
BOUWVOLUMES

3. GEBOUWEN
3.2. elementen
3.2.1. volume opbouw

3.2.1.1. aftrappende volume opbouw, minimaal 1 sprong per
bouwvolume , geen gevels hoger dan 3 lagen, sprongen van
minimaal 1000mm




VRAGEN?

We beantwoorden eerst zoveel mogelijk vragen uit de chat.

Daarna behandelen we de vragen die u mondeling wilt stellen. U kunt uw hand op steken, dan geven
wij u het woord.

We bewaren alle vragen in de chat en mochten die nu niet aan bod komen, dan geven wij hier later
nog een reactie op.

U kunt de veel gestelde vragen eind van de week terugvinden op www.denkmeeover.nl/dalweggebied

De presentatie is direct na de bijeenkomst terug te vinden op www.denkmeeover.nl/dalweggebied

U kunt tot 8 februari ook schriftelijk reageren via dalweg@soest.nl. Uw reacties geven we mee aan
het college en de raad.



http://www.denkmeeover.nl/dalweggebied
http://www.denkmeeover.nl/dalweggebied
mailto:dalweg@soest.nl

