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HOOFDSTUK 1 INLEIDING 

1.1  Aanleiding 

Voorliggend bestemmingsplan heeft betrekking op de gronden aan de Dalweg en omgeving in 
Soest. Voor het plangebied is een gebiedsvisie opgesteld en vastgesteld, de gebiedsvisie 
‘Dalweggebied’. Het ontwikkelingsgebied uit de gebiedsvisie bestaat kortweg uit Dalweg Noord en 
Dalweg Zuid. Voorliggend bestemmingsplan heeft betrekking op Dalweg Noord. In de gebiedsvisie 
is een globale invulling van het plangebied geschetst. Het plangebied moet in de toekomst ruimte 
bieden voor maximaal 250 woningen en een toevoeging van 1.100 m² bvo aan maatschappelijke 
voorzieningen. De maatschappelijke voorzieningen worden ondergebracht in een gebouw dat naast 
de huisvesting van de gemeente Soest (gemeentehuis) tevens huis biedt aan maatschappelijke en 
culturele functies om de cohesie in Soest te versterken. 

Mede gelet op de aanstaande inwerkingtreding van de Omgevingswet is het gewenst om het 
plangebied, vooruitlopend op de concretisering van de bouwplannen, te voorzien van globale uit te 
werken woonbestemming. Op een later tijdstip kan dan onder uitwerkingsvoorwaarden uitvoering 
worden gegeven aan de uit te werken bestemming. De gronden van en rondom het gemeentehuis 
krijgen wel een directe eindbestemming. 

De gewenste ontwikkeling past niet binnen het geldende bestemmingsplan “De Eng”. Daarom is 
een herziening van het bestemmingsplan noodzakelijk. Voorliggend bestemmingsplan voorziet 
hierin. Er zal worden aangetoond dat het plan (op hoofdlijnen) uitvoerbaar is. 

1.2   Ligging van het plangebied 

Het plangebied ligt grofweg tussen de Dalweg, de Beukenlaan, de Heetakker, het Klinkveld en de 
Soesterengweg. In afbeelding 1.1 is de ligging van het plangebied in de kern Soest en ten opzichte 
van de directe omgeving weergegeven. 

 

Afbeelding 1.1: Ligging plangebied (Bron: PDOK) 

1.3   Vigerende plannen 

1.3.1   Algemeen 

Het plangebied ligt binnen de begrenzing van de bestemmingsplannen “De Eng” (vastgesteld d.d. 
15 mei 2012), het paraplubestemmingsplan “Retail en Nota parkeernormen auto en fiets” 
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(vastgesteld d.d. 28 september 2017) en het paraplubestemmingsplan “omissies en Nota 
parkeernormen auto en fiets, 4e herziening” (vastgesteld d.d. 14 oktober 2021). In afbeelding 1.2 
is een uitsnede van de verbeelding van het geldende planologische regime opgenomen. Het 
plangebied is hierop indicatief aangegeven met de rode omlijning. Voor de exacte begrenzing van 
het plangebied wordt verwezen naar de verbeelding van dit bestemmingsplan. 

 

Afbeelding 1.2: Uitsnede van verbeelding geldend planologisch regime (Bron: ruimtelijkeplannen.nl) 

1.3.2  Bestemmingsplan “De Eng”  

Op basis van het geldende bestemmingsplan “De Eng” zijn de gronden binnen het plangebied 
voorzien van de enkelbestemmingen ‘Groen – Structuurgroen’, ‘Maatschappelijk’, ‘Sport en 
‘Verkeer’. Verder geldt de dubbelbestemming ‘Waarde – Archeologie hoge verwachting (AWV1)’. 
Tevens zijn binnen de bestemmingen bouwvlakken opgenomen, waarbinnen maatvoeringen zijn 
opgenomen voor maximale goot- en bouwhoogtes. Binnen de groen- en maatschappelijke 
bestemmingen is voor bepaalde delen de aanduiding ‘houtwal’ opgenomen ter bescherming van de 
aanwezige groenstructuren. 

Hierna worden de geldende bestemmingen in het plangebied bondig toegelicht. 

‘Groen – Structuurgroen’ 
De voor 'Groen - Structuurgroen' aangewezen gronden zijn onder meer bestemd voor 
groenvoorzieningen die deel uit maken van de hoofdgroenstructuur van Soest, alsmede voor de 
instandhouding van de ter plaatse voorkomende houtwal ter plaatse van de functieaanduiding 
'houtwal'. 

‘Maatschappelijk’ 
De voor ‘Maatschappelijk’ aangewezen gronden zijn bestemd voor maatschappelijke voorzieningen 
op het gebied van religie, verenigingsleven, cultuur, onderwijs, opvoeding, kinderopvang voor 
kinderen van 0 tot en met 12 jaar, recreatie, gezondheids- en revalidatiezorg, ouderenzorg en –
huisvesting, alsmede openbare en bijzondere dienstverlening. 

Voor de gronden binnen deze bestemming gelden een aantal bouwregels, zoals dat de gebouwen 
uitsluitend binnen het bouwvlak mogen worden gebouwd en de goothoogte en bouwhoogte van 
gebouwen maximaal de op de verbeelding aangegeven goothoogte respectievelijk bouwhoogte 
mogen bedragen. Tevens mag het bebouwingspercentage van het bouwperceel maximaal het ter 
plaatse van de aanduiding ‘maximum bebouwingspercentage %’ aangegeven 
bebouwingspercentage bedragen. 

‘Sport’ 
De voor ‘Sport’ aangewezen gronden zijn bestemd voor sportvoorzieningen, zoals sportvelden en -
hallen en tennisbanen met de daarbij behorende kantinefaciliteiten en parkeervoorzieningen met 
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bijbehorende ontsluitingsverhardingen. Gebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden 
gebouwd. 

‘Verkeer’ 
De voor 'Verkeer' aangewezen gronden zijn onder meer bestemd voor wegen, rijbanen, inclusief 
in-, uitvoeg- en opstelstroken, verkeerstekens en verkeersborden, met de daarbij behorende 
parkeervoorzieningen met bijbehorende ontsluitingsverhardingen, voet- en fietspaden. Gebouwen 
mogen niet worden gebouwd. 

‘Waarde – Archeologie hoge verwachting (AWV1)’ 
De voor ‘Waarde - Archeologie middelhoge verwachting (AWV1)’ aangewezen gronden zijn, 
behalve voor de andere daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor de bescherming 
van een gebied met hoge archeologische verwachtingswaarde. Het is verboden om op deze 
gronden zonder een omgevingsvergunning bepaalde werken en werkzaamheden uit te voeren. De 
vergunning wordt verleend, indien de werken of werkzaamheden niet zullen leiden tot een 
verstoring van de archeologische waarden, of indien op basis van archeologisch onderzoek is 
aangetoond dat op de betrokken locatie geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn. 

1.3.3   Paraplubestemmingsplan “Retail en Nota parkeernormen auto en fiets” 

Op basis van het paraplubestemmingsplan “Retail en Nota parkeernormen auto en fiets” is de 
actuele parkeernorm, de 'Nota parkeernormen auto en fiets (3e herziening)’ d.d. 28 september 
2017, van toepassing verklaard. 

Dit bestemmingsplan is een actualisering van een aantal geldende bestemmingsplannen ten 
aanzien van de parkeernormen. In 2008 heeft de gemeenteraad van Soest het Gemeentelijk 
Verkeer- en Vervoersplan (GVVP) vastgesteld. Daarin is opgenomen dat vraag en aanbod naar 
parkeerplaatsen met elkaar in balans moeten blijven. Het hebben van voldoende parkeerplaatsen 
levert immers een bijdrage aan de bereikbaarheid, leefbaarheid en (economische) vitaliteit van 
Soest en Soesterberg.  

Een parkeernorm is een getal dat aangeeft hoeveel parkeerplaatsen voor een dergelijke functie 
nodig zijn per eenheid of per oppervlakte. Het hanteren van parkeernormen en het vasthouden 
aan de parkeereis bij ruimtelijke ontwikkelingen is van belang om de bereikbaarheid, leefbaarheid 
en economische vitaliteit te borgen. 

1.3.4   Paraplubestemmingsplan “Omissies en Nota parkeernormen auto en fiets,  
4e herziening” 

Op basis van het paraplubestemmingsplan “Omissies en Nota parkeernormen auto en fiets, 4e 
herziening” voorziet in het herstellen van omissies uit het paraplubestemmingsplan “Retail en Nota 
parkeernormen auto en fiets”. De gronden in het plangebied zijn in dit parapluplan voorzien van de 
gebiedsaanduiding ‘overige zone – omissies en nota parkeernormen auto en fiets 4e herziening’. 
Hiermee is de 'Nota parkeernormen auto en fiets (4e herziening)’ d.d. 14 oktober 2021, de meest 
de actuele parkeernorm, van toepassing verklaard. Deze meest recente parkeernormering wordt 
overgenomen in voorliggend plan. 

1.3.5   Strijdigheid met het geldende planologische regime 

De voorgenomen ontwikkeling is op basis van het geldende planologische regime niet toegestaan, 
aangezien hiervoor de bouw- en gebruiksregels ontbreken. In dit geval wordt een uit te werken 
woonbestemming opgenomen. De uit te werken woonbestemming is kaderstellend en voorziet niet 
in een direct bouwrecht. Voor wat betreft de maatschappelijke bestemming wordt voorzien in een 
directe eindbestemming. Om het vorenstaande mogelijk te maken is een partiële herziening van 
het bestemmingsplan benodigd. 

1.4   Leeswijzer 

De toelichting is opgesteld aan de hand van het Handboek Digitale Ruimtelijke Plannen.  

Allereerst wordt in hoofdstuk 2 de bestaande situatie van het plangebied beschreven. Hier komen 
onderwerpen aan bod als ruimtelijke en functionele structuur van het gebied. In hoofdstuk 3 wordt 
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een planbeschrijving gegeven. De beschrijving van deze elementen zijn als uitgangspunt gebruikt 
bij het verdere ontwerp van het plangebied. In hoofdstuk 4 wordt ingegaan op het beleidskader. 
Hoofdstuk 5 verwoordt de uitkomsten van het uitgevoerde onderzoek naar milieu- en overige 
aspecten. 

Hoofdstuk 6 geeft een toelichting op de planregels en geeft aan waarom voor een bepaalde 
regeling is gekozen. Vervolgens wordt per bestemming kort ingegaan op de (on)mogelijkheden 
binnen de betreffende bestemming. Tot slot beschrijft hoofdstuk 7 de economische en hoofdstuk 8 
de maatschappelijke uitvoerbaarheid. Ook de resultaten van de inspraak en het overleg worden in 
dit laatste hoofdstuk opgenomen. 
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HOOFDSTUK 2 BESTAANDE SITUATIE 

2.1  Inleiding 

In dit hoofdstuk wordt de bestaande situatie van het plangebied beschreven. Alvorens wordt 
ingezoomd op de planlocatie zelf, wordt in eerste instantie kort de bestaande structuur van het 
omliggende gebied beschreven. Daarbij wordt allereerst ingegaan op de ontstaansgeschiedenis 
van het gebied, waarna vervolgens de ruimtelijke en functionele structuur aan de orde komen. 

2.2  Ontstaansgeschiedenis Soest 

Zoals aangegeven ligt plangebied binnen de begrenzing van het bestemmingsplan “De Eng”. Onder 
het bestemmingsplan "De Eng" vallen de wijken: Noordelijke Eng, Oostelijke Eng, Zuidelijke Eng 
en Dalweg. Deze vier wijken liggen in de Soester Eng. De Soester Eng vindt zijn oorsprong in de 
periode van de derde ijstijd (Saalien) ongeveer 250.000 jaar geleden. In deze periode hebben 
uitlopers van het landijs een stuwende en daarmee reliëf vormende, invloed op het land 
uitgeoefend. Hierdoor ontstond een patroon van (stuw)wallen en dalen, die later ten gevolge van 
erosie, enigszins werden afgevlakt. In het geologisch opzicht meer recente verleden (Holoceen, 
10.000 jaar geleden) begonnen kleinschaliger ontwikkelingen in het landschap plaats te vinden, 
met name door de vorming van veengebieden op de plaats waar de waterafvoer stagneerde. Met 
de komst van de mens in dit gebied werd dit proces versterkt. Het bestaan van relatief grote 
hoogteverschillen bood de toenmalige mens een bestaansmogelijkheid, waarbij in harmonie met 
natuur en landschap geleefd werd.  

Door deze hoogteverschillen kon de voor de toenmalige agrarische bedrijfjes noodzakelijke 
zogenaamde viereenheid ontstaan, bestaande uit bos, heide, bouwland en hooiland. Dit laatste 
bevond zich in de lager en daardoor natter gelegen gebieden in de richting van de Eem. Op 
heidevelden werden schapen gehouden waarvan de verzamelde mest uit poststallen gebruikt werd 
voor het bemesten van het bouwland. Deze vorm van bedrijfsvoering heeft vele eeuwen geduurd 
tot aan het einde van de 19e eeuw. Tegen het einde van de vorige eeuw kwam er een einde aan 
het tot dan toe vrij evenwichtige bedrijfsvoeringspatroon.  

Op de overgang van hoog naar laag is al vóór 1300 een nederzetting met een langgerekte vorm 
ontstaan. Tijdens het ontstaan van de nederzetting was de Eemvallei moerasachtig en bestonden 
de enggronden uit woeste grond en heide. De omgeving van de Oude Kerk is de kern van die 
eerste nederzetting. Van daaruit waaieren de wegen in de Eemvallei in de richting van Baarn en 
Amersfoort. Het Kerkpad vormde de verbinding tussen Amersfoort en Baarn. De Soesterbergse-
straat vormde de verbinding naar Soesterberg. In de periode tot 1800 is de Eemvallei geleidelijk in 
een slagenverkaveling ontgonnen en ontstond er weiland. De verkaveling van de Eemvallei, de 
boerenerven, de Oude Kerk, de Lange Brinkweg, de Soesterbergsestraat en de Birkstraat zijn nog 
als herkenbare elementen aanwezig. In de periode tussen 1800 en 1930 vond een aantal 
structurele veranderingen plaats. Deze hebben geleid tot de huidige ruimtelijke situatie. De 
geleidelijke overgang “weiland - erven en agrarische bebouwing – akkerbouw” verdween en in de 
zone met erven, agrarische bebouwing en akkerland ontstond eind vorige eeuw een losse villa-
achtige bebouwing langs de Rijksstraatweg (tracé Soesterbergsestraat-Kerkstraat- Torenstraat-
Middelwijkstraat-Steenhoffstraat). Nu is het gebied vrijwel geheel verstedelijkt en hebben nog 
maar een paar boerderijen een agrarische functie. 

Op de hoge zandgronden van Soest wordt al sinds de prehistorie gewoond, zoals de grafheuvels in 
de gemeente aantonen. In de Middeleeuwen ontwikkelde Soest zich op de grens van hoge en lage 
gronden (omgeving Lange Brinkweg) met als belangrijkste bestaansbronnen landbouw op de hoge 
Eng, turfwinning in het Soesterveen en schapenhouderij op de uitgestrekte heidevelden. Er was 
een gesloten dorpseconomie met de keten heideplant-schaap-mest-bouwland. De Eng wordt 
vanouds voor de verbouw van granen gebruikt. De kruin van de Eng was vrijwel boomloos. Op de 
omringende dekzanden waren er houtwallen op perceelscheidingen. Soest groeide uit tot een 
wegdorp met een lint van boerderijen langs de voet van de Eng. Behalve het agrarische lint, dat 
zich ongeveer uitstrekte van de huidige Ferdinand Huijcklaan tot de huidige Burgemeester 
Grothestraat (verbonden door het Kerkpad), ontwikkelden zich buurtschappen, te weten het Hart, 
de Bunt (Soest Zuid), Den Eng, het Veen, de Birkt en Soesterberg. De buurtschap Den Eng lag als 
lint langs de huidige Beukenlaan-Nieuweweg. Er woonden waarschijnlijk kleine boeren, 
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ambachtslieden, schapenhouders en turfstekers. Er waren tal van wegen dwars over De Eng, 
onder meer tussen de buurtschappen Den Eng en Soest. Er was een Turfweg, te weten de huidige 
Waldeck Pyrmontlaan. Ook de huidige Verlengde Talmalaan heeft een agrarisch verleden, als holle 
weg met houtwallen, die eindigde op de Molenweg (de huidige Soesterengweg). De Dalweg 
bestond ook al als holle weg, maar alleen het deel tussen Soest (Kerkstraat) en de Molenweg 
(Soesterengweg). De Molenweg, de enige weg dwars over De Eng, van Enge Berg naar de 
Lazarusberg, dankt zijn naam aan de korenmolen De Windhond, die lag destijds op de kruising 
met de huidige Molenstraat. Zoals blijkt uit de topografische kaart van 1905 lagen aan de 
Molenweg nog enkele schaapskooien, onder meer bij de kruising met de huidige Prins Hendriklaan 
en bij de kruising met de huidige Verlengde Talmalaan. De komst van kunstmest, tegen het einde 
van de 19e eeuw, maakte een eind aan het houden van schapen. 

Na de aanleg van de ‘lokaalspoorlijn’ Utrecht-Baarn in 1898 vond een snelle groei van de bevolking 
plaats. Vooral op de noordelijke Enghelling, aan de Molenweg (Julianalaan) werden villa’s en 
herenhuizen gebouwd. Daarmee begon de aantasting van de historische Eng. Wat later 
ontwikkelde zich bebouwing langs de Molenstraat en vooral op het noordelijk deel van de Eng 
(Soestdijk) tot aan de voet van de Lazarusberg, langs de oude Turfweg etc. Na 1960 veranderde 
etage- en flatbouw het karakter van de Eng, omdat ook de nog open delen er sterk visueel door 
werden beïnvloed (aan beide zijden van de Eng). De wat latere bebouwing in de jaren zeventig 
tussen Talmalaan, Soesterengweg en Dalweg (net buiten het plangebied) paste wat schaal betreft 
beter in het beeld, maar niet wat betreft verkavelingsrichting en verschijningsvorm. De 
zandafgravingen, gevolgd door puinstort, alsmede de toename van bedrijven langs de Beukenlaan, 
deden het resterende open deel van De Eng ook geen goed. 

De Dalweg werd vóór 1911 de ‘Kerksholleweg’ genoemd. Het was een diep in de Eng-helling 
uitgeslepen holle weg, die naar de Rooms Katholieke kerk liep en via de Korte Kerkstraat tot de 
Lange Brinkweg ging. Het was samen met de Prins Bernhardlaan en de Kolonieweg één van de drie 
holle wegen in Soest. 

In afbeelding 2.1 is de ontwikkeling van de van Soest weergegeven rondom het plangebied. Het 
plangebied is aangegeven met de rode cirkel. 

 

Afbeelding 2.1: Topografisch kaarten van 1900, 1950 en 2020 (Bron: topotijdreis.nl) 

2.3  Ontwikkeling van het Dalweggebied 

Het plangebied dankt zijn structuur aan de ligging op één van de uitlopers van de Utrechtse 
Heuvelrug. Het is een hoger gelegen geaccidenteerd, van oorsprong agrarisch, gebied tussen het 
veenweidegebied ‘Soesterveen’ en het poldergebied van de Eem. Deze Eng is een uniek 
landschappelijk element. Rondom deze Eng is het dorp Soest ontwikkeld. 

De van oorsprong ‘kale’ Eng met slechts een agrarisch gebruik, heeft haar groene aankleding en 
inrichting pas gekregen bij de ontwikkeling van de woningbouw die hier tussen 1960 en 2000 heeft 
plaatsgevonden. De stedenbouwkundige tijdvakken zijn dan ook terug te lezen in het groen in dit 
gebied. De Soesterengweg is een belangrijke historische weg in dit gebied die in het verleden over 
het hoogste deel van de Eng liep van zuid naar noord. Het vormt de landschappelijke verbinding 
van noord naar zuid. De haaks op de Soesterengweg staande Dalweg (de heuvel opgaand), vanaf 
de Steenhofstraat (de RK-kerk) tot de Soesterengweg, dateert uit de 18e eeuw en was de 
verbindingsweg naar de kerk. Deze weg ligt precies op het lage deel tussen 2 heuvels van de Eng. 
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De oostflank van de Dalweg is ontwikkeld in de periode tussen 1960 en 1975. De groene ruimte 
wordt gevormd door bomen langs de wegen (verkeersbegeleiding) en veel groen in de vorm van 
gazons en heesters tussen de flats waar ontmoeten centraal staat. De lineaire opbouw van de wijk 
wordt ook met groen (bomen) versterkt. Ook de Dalweg heeft een sterke bomenstructuur met 
gazons. Naar het westen toe, tussen de Albert Cuyplaan en de Beukenlaan, bepaalt het groen het 
beeld en staat de bebouwing los in het groene landschap. Gazons, heesters en verspreid staande 
bomen bepalen hier het groene beeld. Er is veel groene ruimte rondom de bebouwing. 

Het gebied rondom het gemeentehuis, tussen de Soesterengweg en de Beukenlaan was tot de 
jaren 70 een agrarisch gebied met begin 30er jaren een grote boomkwekerij. Verspreid in dit 
gebied zijn bomenrijen aangeplant. Pas rond 1975 vonden in dit gebied de eerste ontwikkelingen 
plaats (vanuit de westkant). Daarbij zijn de bomen die op en rondom de boomkwekerij stonden 
deels behouden en ingepast. Ook is in deze periode de Dalweg doorgetrokken naar de Beukenlaan. 
Daarbij doorsnijdt de Dalweg het landschap (de voormalige Eng). Hiermee wordt de hoge ligging 
van de Eng verder geaccentueerd. 

2.4  Ruimtelijk-functionele structuur 

2.4.1  Algemeen 

Het plangebied ligt aan de Dalweg. Door de centrale ligging van de Dalweg in Soest zijn aan de 
Dalweg het gemeentehuis, het voormalig politiebureau, verzorgingstehuizen en andere 
maatschappelijke voorzieningen gevestigd. De voorzieningen liggen aan beide zijden van de 
Dalweg. Aan de noordzijde van het plangebied bevindt zich vooral woningbouw, die is georiënteerd 
op de wegenstructuur. Met de bouw van de woningen zijn de bestaande bomenrijen zoveel 
mogelijk gehandhaafd. De Dalweg is onderdeel van de hoofdwegenstructuur en heeft daardoor een 
vrij breed profiel waarbij langzaam en snelverkeer gescheiden zijn door groenzones. Kenmerken 
van dit gebied zijn: - zeldzame overblijfselen van de historische holle weg; - belangrijke verbinding 
over de Eng tussen de Koningsweg en Steenhofstraat. 

2.4.2  Inrichting plangebied huidige situatie 

In plangebied zijn in de huidige situatie het gemeentehuis en de bijbehorende gemeentetuin, het 
politiebureau, een nevenpost van de brandweer en een sporthal met de bijbehorende 
voorzieningen aanwezig. 

2.5   Verkeersstructuur 

De wegen rondom het plangebied betreffen, op de Dalweg na, woonstraten voor langzaam verkeer 
(30 km/uur-zone). De Dalweg betreft een 50 km/uur weg en dient als ontsluiting op de 
Koningsweg (N221). Het plangebied zelf wordt ontsloten op de Dalweg (via het Raadhuisplein) en 
de Beukenlaan. 

2.6   Groen  

De omgeving kenmerkt zich door grote groengebieden met veel gras en verspreid staande bomen 
tussen opgaande bebouwing, kenmerkend voor de 60-er jaren van de vorige eeuw. In het 
plangebied zijn houtwallen aanwezig die van belang zijn voor de groenstructuur van Soest. In 
paragraaf 3.4.5 wordt nader ingegaan op het beleidskader omtrent groen. 

De kern Soest is ontstaan langs linten rond en op de hoger gelegen Soester Eng. Deze oude linten 
vormen nu nog steeds de hoofdstructuur van de kern. Tussen de linten, bovenop de Eng, ligt een 
groene verbinding die open en weidse delen van de Eng met elkaar verbindt. Tussen de linten 
liggen verschillende intieme verbindingen die van laag, via hoog de linten met elkaar verbinden en 
waarlangs houtwallen en hagen liggen. Binnen deze structuur is ook de Dalweg één van de 
verbindende routes. 
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De bosgebieden op de Dalweg zijn een onderdeel van de passage tussen de noordelijke en de 
zuidelijke Eng en hierdoor belangrijk voor de flora en fauna in Soest. Ze vallen dan ook onder de 
bomenstructuur ‘de groene parels van Soest’. In afbeelding 2.2 wordt dit weergegeven. 

 

Afbeelding 2.2: Illustratie passage tussen de noordelijke en de zuidelijke Eng (Bron: Gemeente Soest) 

2.7   Water  
Het gehele ontwikkelgebied loopt op van circa +6 aan de zijde van de Beukenlaan tot +14 bij de 
Soesterengweg. De beide gebieden aan weerszijden van de Dalweg en de Dalweg zelf kennen een 
ander hoogteverloop. De grondwaterstand in het hele gebied is diep en ligt op ongeveer 2 a 3 
meter NAP. Aan de zijde van de Beukenlaan kan het nat zijn bij veel regenval. De hogere delen 
kennen bij droge perioden uitdrogingsverschijnselen. Het plangebied ontvangt het water van de 
van nature hoger gelegen percelen zonder dat er schade ontstaat. In de wijk is, vanwege diep 
gelegen grondwater, geen sprake van grondwateroverlast. Het gebied is juist erg droog. 

2.8   Monumenten en beschermd dorpsgezicht 

Binnen het plangebied komen geen rijks- of gemeentelijke monumenten voor. Tevens is 
plangebied niet gelegen in een beschermde dorps- of stadsgezicht. 

In afbeelding 2.3 tot en met 2.6 is de huidige situatie van het plangebied weergegeven middels 
een luchtfoto en enkele straatbeeldfoto’s. 
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